
COMUNEDISANGIORGIOPIACENTINO

ProvinciadiPiacenza

AllegatoalladeliberazionediC.C.n....del.........

CONVENZIONE URBANISTICA PER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO

PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA a destinazione

…residenziale…… denominato“………………………….” Relativo all’area posta in

Comune di SANGIORGIOPIACENTINO, loc./via……Viustino…………….….. di

proprietà della ditta …Nettuno s.r.l.…………………. con sede in via

……S.Antonino12,29121,Piacenza……………………

REPUBBLICAITALIANA

L'anno ________, questo giorno ____________ del mese di ________ in

_____________inunufficioinVia_______________n.c.__.

AvantiameDOTTOR____________Notaioin_________________,iscrittopressoil

CollegioNotariledi___________________________,

SONOPRESENTIISIGNORI:

______________,natoa___________il_____________,domiciliatoper lacarica

inSanGiorgioP.no(PC)PiazzaTorrionen.4,ilqualedichiaradiintervenirealpresenteatto

in nome, per conto ed in rappresentanza del "COMUNE DI SAN GIORGIO

PIACENTINO" con sede in San Giorgio Piacentino (PC), piazza Torrione n. 4, c.f.

00229130331qualeResponsabiledelSettore“Urbanistica–LavoriPubblici”delComune

anzidettoinforzadell’art.109T.U.18Agosto2000n.267,giustaprovvedimentodelSindaco

delComunediSanGiorgioPiacentinoindata___________n.___cheincopiaconforme

all’originalesiallegasottolalettera“A“,eaquantoinfraautorizzatoinforzadideliberadel

ConsiglioComunaleindata__________n.____edideterminadiessoResponsabiledel

Settore Urbanistica – Lavori Pubblici in data  __________ numero ________ che in

copiaconformeall’originalesialleganorispettivamentealpresenteattosottolalettere“B“

e“C“;

___________________ nato a _____________ il ______________ e residente a

___________________ Via ________________ n.c. __, il quale dichiara di

intervenire al presente atto nella sua qualita' di ___________________ e come tale

Legale Rappresentante della Societa': “_________________" con sede  in

______________Via_____________n.c.___,iscrittapressoilregistrodelleImprese

dellaC.C.I.A.A.di___________conilnumerodiCodiceFiscaleeNumerodi iscrizione:



_______________   capitale sociale Euro _____________  a quanto segue

autorizzatoinvirtu'_____________________,(SOGGETTOATTUATORE).

ComparentidellacuiidentitàpersonaleioNotaiosonocerto,iqualiconvengonoestipulano

quantosegue:

PREMESSO:

ilSOGGETTOATTUATORErisultaessereproprietariodeiterrenipostinelComunediSan

GiorgioPiacentinoadessapervenutiinforzadi______________________________;

edindividuatialN.C.T.delpredettoComunecomesegue:

Foglio31:

mappale……176…………diettari/are……66,20…………………………,cl.……..…….,

R.D.Euro………………,R.A.Euro……………………;

mappale ……………… di ettari/are ………………………, ………………………………, cl. …………...,

R.D.Euro………………,R.A.Euro……………………;

chedetteareerisultanoclassificatedaivigentiPianoStrutturaleComunale(P.S.C.),Piano

OperativoComunale(P.O.C.)eRegolamentoUrbanisticoEdilizio(R.U.E.)comesegue:

……AMBITO DI NUOVA EDIFICAZIONE (PREVALENTEMENTE

RESIDENZIALE)......

chesull’areanongravanovincolidinaturaambientale,paesaggistica,storicoarchitettonica,

idrogeologica,sismicaoaltrivincoliprevistidaleggispecialicheostanoallarealizzazionedel

pianoattuativoochelasubordinoadautorizzazionidialtreautorità;

(oppureinalternativa)

chesull’areagravanoiseguentivincoli:

che tutto l’immobile/partedell’immobileper circamq______ inposizione______ , è

gravato da vincolo storicoarchitettonico imposto ai sensi della parte seconda del decreto

legislativo22gennaio2004,n.42;

che tutto l’immobile/partedell’immobileper circamq______ inposizione______ , è

gravato da vincolo paesistico ambientale imposto ai sensi della parte terza del decreto

legislativo22gennaio2004,n.42;

chesull’areagravailvincoloidrogeologicodicuiall’articolo1delR.D.L.30dicembre1923,

n.3267,eall’articolo57dellaleggeregionalen.12del2005;

che,oltreaquantodescrittoaipuntiprecedenti,sull’areanongravanoaltrivincolidinatura

ambientale, paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica, o altri vincoli previsti da

leggi speciali che ostano alla realizzazione del piano attuativo o che la subordino ad



autorizzazionidialtreautorità;

 che indata………………………,protocollon.…………………,aisensidelcomma1dell’art.35

della Legge Regionale n. 20 del 24marzo 2000, e successivemodifiche ed integrazioni, i

proprietarihannopresentatoilprogettodefinitivodelPianoParticolareggiato(P.U.A.);

 che in forza dei disposti di legge ed in particolare del comma 6 dell’art. 31 della Legge

Regionalen.20del24marzo2000e successivemodificheed integrazioni, la concessione

per l’attuazione del Piano Particolareggiato è subordinata alla stipula di una Convenzione

atta a disciplinare i rapporti tra il Comune di SAN GIORGIO PIACENTINO e i

Concessionari;

 che lo schema di Convenzione presentato è conforme allo schematipo approvato

dall’Amministrazione Comunale con delibera del Consiglio Comunale n. ……… del

………………………………………………, in atti del Comune di San Giorgio Piacentino, salvo le

modificheintrodotteperadeguareiltestoallemodifichenormativeintervenute;

cheilprogettodipianoparticolareggiato,comeprevistodallostessocomma1dell’art.35

della Legge Regionale n. 20/2000 e successive modificazioni ed integrazioni, è stato

depositato, unitamente alla Valutazione Ambientale Strategica ai sensi dell’art. 5 L.R. n°

20/2000,secondoledisposizionidellaparteIIdelD.Lgs152/2006esuccessivemodifichee

integrazioni, presso la Segreteria del Comune di SAN GIORGIO PIACENTINO dal

……………………………………… al ………………………………………… per complessivi 60 (sessanta)

giorniconsecutivi;

cheildepositoèstatoresonotoanchealpubblicomedianteavvisoaffissoall’AlboPretorio

online dello stesso Comune il giorno ………………………………………… e fino al giorno

…………………………………………… nonché mediante pubblicazione su un quotidiano a

diffusionelocaleindata………………(art.35,comma1,LR20/2000);

 che contestualmente al deposito il progetto di piano particolareggiato corredato con il

rapporto ambientale e la sintesi non tecnica è stato trasmesso alla Provincia per la

formulazionedieventualiosservazioniperquantodicompetenza,comeprevistodalcomma

4dell’art.35dellaLeggeRegionalen.20/2000esuccessivemodificazioniedintegrazionie

perl’espressionedelpareremotivatoVASaisensidell’art.15delD.Lgsn.152/2006;

 che ilpianoed il rapportoambientale sonostatipubblicati sul sitowebdelComunecon

avvisosulsitoistituzionaledellaProvincia,sulBollettinoUfficialedellaregioneesuisitiweb

della autorità interessate (art. 17 DLgs 152/2006 – il quotidiano si può fare per dare

maggioredivulgazionemanonèprescrittodaldecreto);

cheentrolascadenzadelterminedidepositodi60(sessanta)giornisuccessivialladatadel

compiutodepositosono/nonsonopervenuteosservazionialpiano;



 che entro la scadenza del termine di pubblicazione dell’avviso di deposito della Valsat

sono/nonsonopervenuteosservazioni;

checondeliberazionen.....del...........laGiuntaProvincialehaformulatoleosservazioniai

sensidell’art.35,comma4,dellaL.R.20/2000,haespressoilpareremotivatoVASaisensi

dell’art.15delD.Lgsn.152/2006es.m.i.,corredatodituttiipareridegliEnticompetentiin

materiaambientaleehaespressoilpareresismicoaisensidell’art.5dellaL.R.19/2008;

 che il ConsiglioComunaleha approvato il piano conpropria deliberazionen.…………del

……………………………………, integrato con le modifiche inserite a seguito dell’accoglimento

delleosservazionipervenute,prendendoattodelledichiarazionidisintesidellaVAS;

 che la stessa deliberazione n. …………… del …………………………………… è stata pubblicata

all’Albo Pretorio del Comune di SAN GIORGIO PIACENTINO dal

………………………………………… al ……………………………………… per consecutivi giorni 15

(quindici);

chel’avvisodell’avvenutaapprovazionedelpianoèstatopubblicatonelBollettinoUfficiale

dellaRegioneindata……………………………;

 che inoltre è stata data notizia dell’avvenuta approvazione del piano sul quotidiano

……………………indata……………………………………………;

VISTE

laLegge17agosto1942n.1150esuccessivemodificazioniedintegrazioni;

laCircolaredelMinisteroLL.PP.DirezioneGeneraledell'Urbanisticadel28ottobre1967

DIV.XXIII,n.3210;

iDecretiMinisterialiindata1aprile1968e2aprile1968n.1444;

laLeggeRegionale12gennaio1978n.2;

laLegge5agosto1978n.457;

laLeggeRegionale29marzo1980n.23;

laLeggeRegionale8novembre1988n.46;

laLeggeRegionale30gennaio1995n.6;

laLeggeRegionale24marzo2000n.20esuccessivemodificazioni;

ilD.lgs.12aprile2006,n.163esuccessivemodificazioni;

 ilD.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successivemodificazioni compreso art. 16 così come

modificatodalD.L.201/11,convertitoinleggen°214/11;

ilQuadroNormativodelP.S.C.edelR.U.E.eleNorme–SpecificheTecniched’Ambitodel



P.O.C.;

ladeliberazionediConsiglioComunalen.18del11Febbraio1999,conlaqualesonostati

determinatiglioneridiurbanizzazionedaporsiacaricodeititolaridiPermessodiCostruire

diediliziaabitativa,industriale,artigianale,agricoloindustriale,commerciale,direzionalee

turistica, assunti sulla basedeiprovvedimenti regionali emanati in attuazionedeidisposti

dellaLegge28gennaio1977n.10;

ladeliberazionediConsiglioComunalen.……del…………………….,conlaqualeilComune

di SAN GIORGIO PIACENTINO ha approvato lo schema di Convenzionetipo per

l’attuazionedegliinterventiurbanisticipreventiviacuiilpresenteattosiuniforma;

ladeliberazionediConsiglioComunalen.…………del……………………………………………,con

laqualeèstatoapprovatoilprogettodiPianoParticolareggiatoel'allegataconvenzione;

ESAMINATO

il progetto di Piano Particolareggiato costituito dagli elaborati previsti dalla vigente

normativa nazionale e regionale e dalle norme tecniche di attuazione del POC e più

precisamentedaiseguentidocumenti:

ELENCOELABORATI

INQUADRAMENTOTERRITORIALEEFOTOGRAFICO;

PLANIMETRIAGENERALE(PLANIVOLUMETRICO)CONCALCOLIURBANISTICI;

RETEIDRICA;

RETEGASMETANO;

RETEFOGNATURA/PROFILI;

RETEELETTRICA/ILLUMINAZIONE;

SOVRAPPOSIZIONERETI;

RELAZIONEAMBIENTALEEILLUSTRATIVA;

VALSAT;

documentituttigiàdepositatiagliattidelComunediSANGIORGIOPIACENTINO.

ISoggettiAttuatori,cheprestanoalComunediSANGIORGIOPIACENTINOlapiùampia

ed illimitata garanzia circa la proprietà e disponibilità degli immobili oggetto del Piano

ParticolareggiatodiIniziativaPrivata,siimpegnanoperséeperiproprieredieaventicausa,

aqualsiasititolo,adareesecuzionealPianoUrbanisticoAttuativo“…………………………………”

in via/loc………VIUSTINO…………………………… secondo gli elaborati di progetto e secondo

quanto disposto dalle normative vigenti in materia, assumendo tutti gli impegni e gli

obblighiprevistinegliarticolidi seguitoelencati, chevengonodaiSoggettiAttuatori stessi



accettatisenzaalcunariserva;

CIO'PREMESSO

ritenutoeconfermatoqualeparteintegranteesostanzialedelpresenteatto,

TRALEPARTISICONVIENEESISTIPULAQUANTOSEGUE:

IL SOGGETTO ATTUATORE si obbliga per sè e per i suoi aventi causa ad assumere le

deliberazionidellaAmministrazioneinordineallaattuazionedell'interventourbanisticoche

vengonoaccettatesenzaalcunariservaeprecisamente:

ART1DESCRIZIONEDELL'INTERVENTO

L'area interessata dall'intervento per l'estensione di mq. __6623____________ di

superficierisultaesseredestinatadalPianoOperativoComunalevigentedelComunediSan

Giorgio Piacentino, a “ambiti per nuovo insediamento prevalentemente a destinazione

residenziale”disciplinatedal___PSC/ART.16.6QN___________.

Aseguitodell'approvazionedelPianoUrbanisticoAttuativo,nell'areasiindividuano:

 mq.___1444,64____perviabilità(stradeemarciapiedi)dacedersi;

 mq.___526,36_____perparcheggidacedersi;

 mq.___505,05_____perverdepubblicodacedersi

Larimanenteareainparteèdestinataall'edificazionesuisingolilottierisultaesseredimq.

__3924,03_____, in parte è area  di  risulta  con destinazione da definirsi (causa la

presenzadiunmanufattoinc.a.cheperilmomentosidecidedimantenerecomesievince

dalletavole).

ART.2–SUPERFICIEMASSIMAEDIFICABILEENUMERODEGLIABITANTI

INSEDIABILI

La superficiemassima edificabile risulta dalleNorme – Specifiche Tecniche d’Ambito del

P.O.C. pari amq. __1986,90________ ed assegnando ad ogni abitante insediabile una

superficieparia40mq.edificabili,risultanoinsediabilicircan.__50______abitanti.

ART.3DOTAZIONITERRITORIALIDELCOMPARTO

IlSoggettoAttuatore,aisensidell’art.A26dellaL.R.EmiliaRomagnan.20/2000es.m.e

i., si obbliga, per sé e per i loro eredi ed aventi causa a qualsiasi titolo, a realizzare

direttamente, con le modalità di cui alla presente Convenzione relativa all’attuazione del

piano,ledotazioniterritorialicorrelateall’intervento,definitedall’art.A22eseguentidella

citataL.R.n.20/2000,cosìcomerisultantidalcitatoprogettodiPianoParticolareggiato.



Il SoggettoAttuatore per sé, e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, si impegna a non

trasferireaterzi,senzailpreventivoconsensodelComunediSANGIORGIOPIACENTINOe

salvo quanto previsto all’art. 14, gli oneri per l’attuazione delle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria previste nella presenteConvenzione,dichiarandosi fin da oraunico

responsabileper l’adempimentoneiterminieper labuonaesecuzioneditutte leoperenei

confrontidelComunediSANGIORGIOPIACENTINO.

Alla stessa stregua la presente convenzione non è cedibile senza il consenso

dell’Amministrazione Comunale e comunque sempre salvi gli adempimenti del successivo

art.14.

3.1.Oneriedoperediurbanizzazione–quantificazionecomplessiva

Nell’ambito dell’area sottoposta a piano particolareggiato descritta in premessa, i Soggetti

Attuatorisiobbligano,perséeperiloroerediedaventicausaaqualsiasititolo,arealizzare

direttamente a propria cura e spese, conformemente alle indicazioni del Piano

Particolareggiatostesso,nonchéaiprogettiesecutivideglistessi,leoperediurbanizzazione

occorrentieprevistenell’allegatoprogettodiP.U.A,secondolenormativevigentiinmateria:

1.retefognaria

2.reteidrica

3.retegas

4.retetelefonica

5.retedati

6.reteelettrificazione

7.retedipubblicailluminazione

8.stradeconrelativimarciapiedi

9.pisteciclabili

10.parcheggi

11.segnaleticaorizzontaleeverticale

12.verdepubblicoattrezzato

13.allaccidituttigliimpiantialleretigeneraliesistenti.

Inparticolare,leoperedicuiaiprecedentipunti1,2,3,4,5,6e7sarannoeseguitesecondo

ledisposizionidegliEnti istituzionalmentepreposti (ENTEPERL’ENERGIAELETTRICA,

ENTEPERLATELEFONIA,AZIENDEMUNICIPALIZZATE,CONSORZI,ecc.)erisultanti

dagliaccordipreliminariallegatiairelativiprogettiesecutivi.



3.2. – Aree di urbanizzazione individuate nel piano all’interno del comparto

intervento–quantificazionecomplessiva

InottemperanzaaidispostidellanormativaUrbanisticavigenteedelD.P.R.n.380/2001,

dellaLeggeRegionale 24marzo2000n. 20 e successivemodificazioni, nonchédi quanto

dispostodall’art.19delQuadroNormativodelPSC,dall’art.120delQuadroNormativodel

RUE e dalle Norme – Specifiche Tecniche d’Ambito del POC del Comune di SanGiorgio

Piacentino,iSoggettiAttuatori,perséeperiloroerediedaventicausaaqualsiasititolo,si

obbliganoacedereetrasferiregratuitamentealComunediSANGIORGIOPIACENTINO,le

aree di urbanizzazione, risultanti dal citato progetto di Piano Particolareggiato, come di

seguitoelencate:

1. metri quadrati ……526,36… (……cinquecentoventisei………… virgola

……trentasei…………)aparcheggiopubblicoadirettoserviziodell’insediamentoed interno

alcompartod’intervento;

2. metri quadrati …505,05… (……cinquecentocinque……… virgola

……zerocinque……………)averdepubblicoadirettoserviziodell’insediamentoedinternoal

compartod’intervento;

3. metri quadrati …1444,64 (……millequattrocentoquarantaquattro virgola

……sesantaquattro……………) a strade e marciapiedi residenziali interni al comparto

d’intervento;

per un totale di metri quadrati …2476,05 (…duemilaquattrocentosettantasei…virgola

……zerocinque…………)diareacomplessiva.

Le aree e le relative opere, costituenti le dotazioni territoriali, verranno effettivamente

consegnate complete dai Concessionari al comune di San Giorgio Piacentino,  dopo

l’effettuazione di regolare collaudo,  da effettuarsi secondo tempi e modalità di cui al

successivoart.9,conspesedicessioneinerentieconseguenti,nessunaesclusa,acaricodella

DittaConcessionariaesecondolemodalitàeletempistichedicuiallapresenteconvenzione

relativaall’attuazionedelpiano.

Laquantificazionedelle areedescritte aiprecedentipunti è statadeterminata con i criteri

stabiliti dalle legislazioni statali e regionali, secondo quanto disposto dalle norme di PSC,

RUEediPOC.

3.3 – Monetizzazione delle aree di urbanizzazione – quantificazione

complessiva

Le aree di urbanizzazione costituenti le dotazioni territoriali, determinate nel Piano



Particolareggiato ai sensi dall’art. 120 del Quadro Normativo del RUE e dalle Norme –

SpecificheTecniched’AmbitodelPOCdelComunediSanGiorgioPiacentino,chenonsono

individuateper la cessionenéall’internoné all’esternodel compartod’intervento saranno

monetizzate in luogo della loro cessione per totali metri quadrati ……468,59…………

(……quattrocentosesantotto……… virgola …cinquantanove……………) come previsto

dall’art.121delQuadroNormativodelRUE,corrispondenti,inconformitàaquantodisposto

dalla deliberazione del Consiglio Comunale n. …… del giorno ………………………………………,

alla somma di monetizzazione di euro …23429,50

(……ventitremilaquattrocentoventinove………virgola…cinquanta………).

All’attodellastipuladellapresenteconvenzione,ladittaconcessionariasiimpegnaaversare

al Comune di SANGIORGIO PIACENTINO, in luogo della cessione delle relative aree di

urbanizzazione non individuate nel comparto d’intervento, le somme corrispondenti, in

conformità a quanto disposto dalla deliberazione del Consiglio Comunale n. 7…… del

……03/03/2005…….

ART.4ONERIDIURBANIZZAZIONESECONDARIA

I Soggetti Attuatori per sé, e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, si impegnano a

corrispondere alla Amministrazione comunale la somma di Euro _9704,01_____

(_________________) dovuti alla Amministrazione comunale per Oneri di

urbanizzazionesecondariacosìcomerisultantidallaapplicazionedelletabelleparametriche

Regionali in vigoreall’attodi approvazionedellapresenteconvenzionealla superficieutile

abitabileedificabiledi___1589,52_________mq.;

ART.5CONTRIBUTOPEREQUATIVO

I Soggetti Attuatori per sé, e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, si impegnano a

corrispondere alla Amministrazione comunale la somma di Euro _23842,8_____

(_________________) dovuti alla Amministrazione comunale quale Contributo

Perequativo ai sensi dell’Art. 119 del Quadro Normativo del RUE, con l’applicazione dei

valori determinati con apposita Delibera del Consiglio Comunale n. _27____ del

__08/08/2015____, rapportati alla massima Superficie Utile Lorda realizzabile pari

___1986,90_________mq.;

ART.6CONTRIBUTOSULCOSTODICOSTRUZIONE

All’atto del rilascio dei singoli Permessi di Costruire, i Concessionari si impegnano a

corrisponderealComunediSANGIORGIOPIACENTINO,neimodienelleformedileggee

conlemodalitàstabilitedalComunestesso,laquotadelcontributodiconcessioneafferente

al costo di costruzione. La quota di contributo commisurata al costo di costruzione, sarà



determinataecorrispostainsededirilasciodeisingoliPermessidiCostruire.

ART. 7  REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E

RELATIVACESSIONE

 7.1) Le opere di urbanizzazione primaria saranno eseguite sulla base dei progetti

esecutivi e del disciplinare per le opere approvato dalla Amministrazione comunale con

deliberadiConsiglioComunalen.84del21.12.1990,enellamisurapariaquantostabilito

daglistrumentiUrbanisticiComunali.

Le operedi urbanizzazioneprimaria da realizzare dallaDittaLottizzantenell'ambito della

lottizzazionerisultanoleseguenti:

1.retefognaria

2.reteidrica

3.retegas

4.retetelefonica

5.retedati

6.reteelettrificazione

7.retedipubblicailluminazione

8.stradeconrelativimarciapiedi

9.pisteciclabili

10.parcheggi

11.segnaleticaorizzontaleeverticale

12.verdepubblicoattrezzato

13.allaccidituttigliimpiantialleretigeneraliesistenti.

 7.2)L'attuazionedelleoperesopra indicate, icuiprogettiesecutividovrannoessere

approvati in sede di richiesta di Permesso di Costruire, dovrà avvenire in conformità alle

modalitàecaratteristicheindicateneglielaboratidelpresentePianoParticolareggiatoenei

tempiindicatinelPermessodiCostruire;

 7.3) L'inadempienza, l'incompletezza e l'inidonea esecuzione delle opere di

urbanizzazione primaria previste, riscontrata dall'Ufficio Tecnico comunale competente in

fase di controllo o dal collaudatore in fase di collaudo, autorizzerà l'Amministrazione

comunale,previoavvisonotificatoallaDittaLottizzanteaprovvedered'ufficioutilizzandole

somme versate a titolo di cauzionedi cui all'art. 12 della presenteConvenzione e facendo

gravareallaDittastessa,l'eventualemaggioreonerederivante.



 7.4)Leoperesopraindicatepasserannogratuitamentealpatrimoniocomunalesolo

dopol'accertamentodellalororegolareesecuzionearegolad'arteattraversoilcollaudodicui

all'art. 9 della presente Convenzione effettuato dall'Ufficio Tecnico comunale o da

professionistaindicatodallaAmministrazionecomunale.

ART.8–MODALITA’DIESECUZIONEDELLEOPEREDIURBANIZZAZIONE.

Norme particolari da rispettare nella stesura dei progetti relativi alla realizzazione delle

operediurbanizzazioneprimariafermorestandolemodalitàgiàfissatedaldisciplinareper

leopereapprovatodallaAmministrazionecomunalecondeliberadiConsiglioComunalen.

84del21.12.1990,riguardanoinparticolare:

STRADE,MARCIAPIEDIEPARCHEGGI

Nellarealizzazionedeimarciapiedidovrannoessererispettatiirequisitiprevistidallalegge

n. 407/89 in materia di "Abbattimento delle Barriere Architettoniche" in particolare

dovranno essere previsti ed assicurati i percorsi e gli accessi per i portatori di handicap

evitandocostruzionioimpedimentilungoimarciapiedistessi.

LalarghezzadellacarreggiatadovràcomunqueesserequellaprevistadalleNormediRUE.

Nonsarannoconsentitesoluzionididiscontinuitànellezonepavimentatedeimarciapiedie

nei percorsi pubblici in particolare saliscendi in prossimità dei passi carrai; pertanto i

marciapiedidovrannoessereprevisticoncondizionedicontinuitàlungol'interalunghezza.

Lasegnaleticastradalesiaorizzontalecheverticaledovràessereprevistaconformemente

alle norme vigenti; in particolare dovranno essere installati idonei cartelli in lamiera

scatolataconpellicolarifrangenteH.I.supalizincatiacaldodiametro60mm.

Cosìcomelasegnaleticaorizzontaledovràessereposataconidoneamacchinatraccialinee

utilizzando vernice spartitraffico rifrangente comprendente linea di mezzeria stradale,

parcheggiestop.

AREEVERDI

Leareediverdepubblicoattrezzato,conparticolareriferimentoallaformazionedeltappeto

erboso, all’irrigazione del prato ed alla piantumazione, saranno realizzate secondo le

specifiche contenute nella TAVOLA ……… “……………………………………”, saranno realizzate

tramiteapportoditerrenoagrarioprivodimaterialiincongrui(pietre,radici,coticoerboso)

che dovrà essere prelevato nei primi 15 cmdi terreno dopo l’asporto del cotico erboso. Il

terreno dovrà essere perfettamente livellato in modo da non presentare conce dove si

producanoristagnid’acqua.

Laformazioneditappetoerbososuterrenoagrarioavverràconpreparazionemeccanicadel

terreno (pulizia dell’area, vangatura, erpicature), con concimazione di fondo, semina



manualeomeccanica,compresofornituradi100g/mqdiconcimecompostoternario,di40

g/mqdiseme,semina,rullatura,compresoeventualeammendanteorganico.

Irrigazioneprato

L'irrigazioneavverràconirrigatoristaticicomandatidaelettrovalvoladimensionatiinmodo

tale da garantire uniformità di acqua su tutta l'area interessata. L'impianto di irrigazione

dovràcomunquepossederetassativamentelecaratteristichediseguitoesposte:

 Ivarisettoriirriguidovrannoessereformatiinmodochel'adacquamentodell'area

nelsuocomplessoavvenganelpiùbrevetempopossibile,tenendoovviamenteconto

dellaportatadisponibiledipresa.

 La rete di distribuzione dell'acqua irrigua, totalmente interrata, deve essere

costituitadatubiinPVCetubiinpolietileneadaltadensità(PeAD).

 La rete saràdotata, oltre chedelle necessarie valvole di sezionamentoa comando

elettrico,divalvolediscaricoperlosvuotamentodellareteafinestagione.

 Ilprogrammatoreelettronicodell'impiantodovràesserealimentatopreferibilmente

conenergiaelettricaedaverecapacitàdiprogrammazioneperunnumerodisettori

adeguatialleportateminimedifunzionamento.Essosaràditipofisso,dovràessere

posizionatoinappositaconchigliadialloggiamentoinmodotaledanonpotervenire

inalcunmodomanomessoedovràrisultarecompletamentestagnoall'immersione.

 Leelettrovalvolesarannodotatediregolatorediflusso,didispositivodiaperturae

chiusuralentacontroilcolpod'arieteedifiltroantisporcosullamembrana.

 I pozzetti di alloggiamento dei vari elementi dell'impianto avranno corpo  e

coperchio verde e saranno costituiti inmateriale plastico addizionato con fibra di

vetrogarantitocarrabile;ilcoperchiosaràdotatodiserraturaconchiave.

 Tuttiicavieidispositiviadalimentazioneelettricadovrannoessereconformialle

norme CEI oltre che a tutte le altre disposizioni di legge, decreti e circolari

ministeriali in vigore al momento dell'installazione, che regolano la specifica

materia.

Piantumazione

Le aree  a verde saranno piantumate con messa a dimora di essenze  autoctone da

concordarsiconl’UfficioTecnicoComunale,aventiunfustomediodicirconferenzavariabile

2025cm.secondolaspecie.Dovrannoesseregarantiteleseguenticaratteristiche:

 lapiantadovràessereforte,sana,bennutritaericcadiriserve;

 ilfustodovràesseredrittodallabaseallavetta;



 devonoessereassenti leripresevegetativecosiddettea “pipa”chenediscostino la

lineadaquellacentrale;

 leramificazionidevonoavereunabuonadistribuzionespazialesultronco;

 ognisingolabrancadeveavereunaregolaredisposizioneedimensionedeiramiche

lacompongono(nonsonoaccettatele“forcelle”i“succhioni”edi“mazzetti”);

 la vettanondevemanifestare dominanza sproporzionata sulle componenti apicali

delleramificazionilaterali;

 lachiomadeveessereiscrittainunafiguraregolare,asecondadellecaratteristiche

propriedellaspecieimpiegata;

 tutti gli alberi dovranno essere forniti in zolla, che dovrà presentarsi compatta,

salda, imballata in juta e rete non zincata; le dimensioni della zolla saranno in

rapportoallacirconferenzadellapianta;

 tuttiglialberidovrannoiniziarel'impalcaturadelleramificazionialmenoa2metri

dallabase;

Le piante a dimora dovranno essere ancorate a pali tutori in legno di conifera trattato di

adeguatedimensioniconlegaturemorbidechenoncausinodanneggiamentiallacortecciae

dotatediappositoimpiantodiirrigazioneseparatodall’impiantodiadacquamentodelprato.

LaDittaConcessionaria si impegna a fornire una garanzia di attecchimentodel 100%per

tutte le piante: l’attecchimento si intende avvenuto quando, al termine di 90 giorni a

decorrere dall’inizio della prima vegetazione successiva alla messa a dimora, le piante si

presentino sane ed in buono stato vegetativo. Le piante non attecchite in tale periodo

dovrannoesseresostituiteacuraeaspesedellaDittaConcessionaria

LINEEFOGNATURA,ACQUEDOTTOEGASDOTTO

Letubazionididette lineesarannoposate tenendocontodelleprescrizione impartitedagli

entigestoriall’internodeiparerifornitieprecisamente:

___________________________

___________________________

Il Soggetto Attuatore si obbliga ad eseguire le opere in base allo sviluppo dei progetti

esecutivi redatti secondo le prescrizioni degli Enti gestori dei vari servizi, e a sostenere

completamenteilderivanteimportodeilavori.

LINEEELETTRICA,TELEFONICAERETEDATI

Le tubazionididette lineesarannoposate tenendocontodelleprescrizione impartitedagli

entigestoriall’internodeiparerifornitieprecisamente:



___________________________

___________________________

Il Soggetto Attuatore si obbliga ad eseguire le opere in base allo sviluppo dei progetti

esecutivi redatti secondo le prescrizioni degli Enti gestori dei vari servizi, e a sostenere il

derivanteimportodeilavori.

ILLUMINAZIONEPUBBLICA

Le reti di illuminazione pubblica, comprendente sia i centri luminosi stradali che i centri

luminosi della pista ciclopedonale e delle aree verdi, saranno realizzate con tecnologia a

basso consumo energetico (tecnologia a LED) e secondo le specifiche contenute nello

specifico progetto illuminotecnico, Allegato ………, nella TAVOLA ………

“…………………………………………………”  saranno alimentate da cavo corrente in conduttura

separatarispettoallalineaENELprincipale,partendodalpuntodiconsegnadaallocarein

...............................

ART.9COLLAUDODELLEOPEREDIURBANIZZAZIONEPRIMARIA.

Leoperediurbanizzazioneprimariadevonoesseresottoposteadappositocollaudoincorso

d'operaeacollaudodefinitivo,eseguitidall'UfficioTecnicocomunaleodatecniconominato

dallaAmministrazionecomunale.

Il Collaudo in corso d'opera dovrà essere richiesto dalla Ditta Lottizzante alla

Amministrazione comunaleprimadellachiusuradegli scavi relativi allaposadei servizi, a

posaavvenutaeadallaccieseguitichedovrannoesserevisibilicosìcomeiprincipalitrattidi

tubazioneeigiuntidiraccordo;glionerieleattrezzaturenecessarieallecollaudazionisonoa

totalecaricodellaDittaLottizzante.

A tal fine laDittaLottizzante, primadella stipula dellapresente convenzione, verserà alla

tesoreria comunale, il corrispettivo degli onorari dovuti per l'espletamento dei collaudi in

corso d'opera e definitivo nella misura della relativa tariffa professionale applicata

all'importorisultantedalcomputometricoestimativodelleopererealizzate.

In sostituzione del versamento potrà essere presentata, a garanzia dello stesso, apposita

polizzafidejussoria.

Ilcertificatodicollaudodefinitivocheconterràlerisultanzedeiverbalirelativialcollaudoin

corsod'opera,saràemessoentri6(sei)mesidalladatadellarichiestadicollaudochedovrà

essereobbligatoriamentepresentatadapartedellaDittaLottizzante.

Tale richiesta deve contenere inoltre l'indicazione della data di ultimazione dei lavori che

deveesserecompresaneiterminidivaliditàdelPermessodiCostruire.

Successivamente le opere collaudate saranno trasferite inproprietà alComune il qualene



assumeràlagestioneedirelativioneridimanutenzione.

Lemodalità di esecuzione delle prove di collaudo in corso d'opera relativamente alle reti

interrate,sonoriportatenelCapitolatoSpecialeallegato"C"allapresenteConvenzione.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sarà definita da un

Consiglioditrearbitrinominati:

ilprimodallaAmministrazionecomunale

ilsecondodallaDittaLottizzante

ilterzodicomuneaccordotraleparti,ovvero,incasodimancatoaccordo,dalpresidentedel

TribunalediPiacenzaosuodelegato.

ART.10MANUTENZIONEDELLEOPEREDIURBANIZZAZIONE

Durantelarealizzazionedelleoperediurbanizzazioneefinoallacessionedellestessedopoil

collaudo alla Amministrazione comunale, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni

responsabilitàcivileepenalesonoatotalecaricodellaDittaLottizzante.

Se, al momento della consegna, le opere non si presentassero in perfette condizioni di

manutenzione, l'Amministrazionecomunaleprovvederà inmeritosecondoquantoprevisto

dalsuccessivoart.12.

ART.11VIGILANZA

Il Sindaco si riserva la facoltà di vigilare in qualsiasimomento attraverso i propri organi

tecnici, sulla esecuzione delle opere diUrbanizzazione per assicurare la rispondenza delle

stesse al progetto approvato ed al Capitolato speciale approvato con apposita Delibera

Consigliare.

ART. 12 – GARANZIE PER L’ESECUZIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE

LaDittaLottizzantesiobbligapersèeperglialtriaventicausaaqualsiasititolo,adepositare

prima della stipulazione della presente Convenzione in atto pubblico, presso la Tesoreria

comunale,incontantioattraversoappositafideiussionebancariaoassicurativa,lasommadi

Euro _____________ (__________________) pari al 100% (cento per cento)

dell'importodelleopere(IVAinmisuradiLeggecompresa)daeseguirsiacuradelSoggetto

Attuatorecomerisultantidall’appositocomputometricoallegatoallaDeliberaConsigliaredi

approvazione del PUA. La stessa dovrà comprendere anche le somme previste per

l’esecuzione delle operazioni di collaudo di cui al precedente art. 9 (IVA e contributi

previdenzialiinmisuradiLeggecompresa)

La ditta lottizzante si impegna a mantenere valida ed operante detta garanzia fino

all’avvenuta presa di conoscenza delle opere da parte del Comune, previo collaudo come



sopraprevistoalpunto9.

Nelleipotesidiinadempienzarichiamateneiprecedentiarticoliecomunqueneicasidinon

assunzione degli obblighi derivanti dalla stipula della presente Convenzione, il Comune è

autorizzato a disporre della cauzione stessa nel modo più ampio possibile, con espressa

rinunciaadogniopposizionelegale.

ART.13–AUTORIZZAZIONEALL’IMMISSIONEINPOSSESSODELLEAREE

Alfinediassicurarelapossibilitàdiaccederealleareeperl’esecuzionedeilavoriincasodi

inadempienzecontrattuali,con la firmadelpresenteatto ilconcessionarioautorizza finda

ora il Comune di SAN GIORGIO PIACENTINO, direttamente o attraverso ditte

appositamente incaricate,previa semplice comunicazione, all’immissione inpossessodelle

aree per il completamento delle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria e per

l’esecuzionedegliinterventidimanutenzione.

ART.14 TRASFERIMENTOATERZIDEGLIONERIEDEGLIOBBLIGHIPER

LAREALIZZAZIONEOPEREDIURBANIZZAZIONE

Incasodicessioneatitolodefinitivodell’areaodipartediessae,conseguentemente,degli

oneri e degli obblighi di cui alla presente convenzione di urbanizzazione, la Ditta

Concessionaria si impegna a dare comunicazione dell’avvenuta cessione mediante

dichiarazioneunilateralerecettiziadadepositarsialprotocolloentroenonoltre30(trenta)

giornidallasottoscrizionedell’attopubblicodicompravenditadell’area.

Nel casodi cessionedi cui sopra laDittaConcessionariapotrà procederealla sostituzione

delle garanzie di cui al precedente art. 12 con analoghe garanzie prestate dalla ditta

concessionariasubentrante.

Solo all’acquisizione delle garanzie finanziarie di cui al punto precedente, la Ditta

Concessionaria resterà liberata dai corrispondenti oneri ed obblighi nei confronti del

Comune,senzaresiduiincapoadessa,perqualsiasiragioneoresponsabilità.

ART. 15  RILASCIO DEI SINGOLI PERMESSI DI COSTRUIRE NEI SINGOLI

LOTTI

15.1) I permessi di costruire per l'edificazione dei singoli lotti saranno rilasciate

progressivamente in relazione allo stato dei lavori relativi alla realizzazione delle opere di

urbanizzazioneal finedisalvaguardare ildirittoall'utilizzodeiserviziprimaridapartedei

singoliproprietari/concessionari.

In particolare i permessi saranno rilasciati sulla base dell'accertamento della esecuzione

progressivadelleoperedapartedell'UfficioTecnicocomunaleeprecisamente:

potrannoessererilasciatipermessiperil20%(ventipercento)dellavolumetriaedificabile



totaledopol'esecuzionedi:

picchettamentodellestrade,parcheggi,areeverdielotti;

spianamentoeprimasistemazionedelleareedicuialprecedentepunto;

costituzionedimassicciatastradaleeperparcheggi;

realizzazionedeiserviziaretequaleacquedottoegasdotto,fognaturaelorocollaudo.

Potrannoessererilasciatipermessiperun'ulteriore20%(ventipercento)dellavolumetria

edificabiletotaledopol'esecuzionedellaretedipubblicailluminazione.

Potrannoessererilasciatipermessiperunulteriore30%(trentapercento)dellavolumetria

edificabiletotale,dopol'esecuzionedeiserviziaretetelefonicaedelettricaelarealizzazione

deimarciapiediesclusalapavimentazione.

Potrannoessererilasciatipermessiperilrimanente30%(trentapercento)dellavolumetria

edificabile,dopo:

pavimentazionestrade,parcheggiemarciapiedi;

 realizzazione delle aree verdi complete di accessori, arredo, essenze floreali, vialetti e

delimitazione;

realizzazionesegnaleticaorizzontaleeverticale.

La realizzazione delle opere sopra richiamate, si intende chiaramente riferita a quanto

contenuto e previsto negli allegati di progetto e a quanto stabilito nella presente

Convenzione.

IlSoggettoAttuatoreprovvederàasegnalarel'avvenutaesecuzionedeivariavanzamentiatti

aconcedereilrilasciodeipermessidicostruiresecondoquantopiùsopraspecificato.

15.2) Gli edifici che si intendono realizzare nei singoli lotti dovranno avere destinazione

secondoleindicazioniprevistenelprogettodiPianoenelrispettodellenormelegislativeed

urbanistichevigenti.

Ipermessipercostruireperl'edificazionedeisingolilotti,verrannorilasciatenelrispettodei

parametri urbanistici sopra richiamati se le richieste saranno inoltrate al Comune entro i

termini di validità della presente Convenzione di cui all'art. 12 successivo. La Ditta

Lottizzante, a tal fine, si obbliga a richiamare detta limitazione temporale negli atti di

compravenditadelleareefacentipartedellapresentelottizzazione.

15.3) Le indicazioni di massima contenute nelle Tavole allegate al progetto di Piano

Particolareggiatoeriguardantiiprofilialtimetricieletipologieedificatorie,potrannosubire

variazioni in sede di richiesta dei singoli Permessi di Costruire, senza che queste possano

comportare una variazione dell'assetto urbanistico generale del Piano Particolareggiato



facentepartedellapresenteConvenzione.

A tal fine i singoli Permessi di Costruire, anche se difformi alle indicazioni di massima,

dovranno comunque rispettare le Norme Urbanistiche richiamate nella presente

Convenzione.

15.4) Certificati di Conformità Edilizia e Agibilità dei fabbricati oggetto di Concessione

ediliziadicuisopra,nonpotrannoessererilasciatiprimadellaultimazioneditutteleopere

diurbanizzazioneprimariaadesclusionedell'eventualecompletamentodelleareeverdiedel

tappetinod’usuraecomunqueentroiterminiprevistidallaConvenzione.

15.5)FermorestandoilrispettodelcronoprogrammaattuativodelPUA,ilComunepotrà

accettare ildepositodel certificatodiconformitàediliziaeagibilitàdi fabbricaticonclusia

fronte della avvenuta realizzazione degli allacciamenti ai servizi a rete e dell’accessibilità

carrabileepedonaleaifabbricatiincondizionidisicurezza.

15.6) Per quanto riguarda i lotti rimasti inedificati dopo lo scadere dei termini di validità

della presenteConvenzionedi cui all'art. 17, si rimanda a quantoprevisto dagli strumenti

urbanisticiapprovati.

ART.16ENTRATAINVIGOREDINUOVENORMEURBANISTICHE.

L'entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche adottate o approvate, comporta la

decadenzadellapresenteConvenzionesolonel casonon sianoancora stati iniziati i lavori

perlarealizzazionedelleoperediurbanizzazione.

ART.17TERMINIDIVALIDITA'

La presente Convenzione e quindi i parametri di riferimento in essa contenuti e negli

elaboratiallegati,haunterminedivaliditàdianni10(dieci)dalladatadistipula.

LeoperediUrbanizzazioneprimariadovrannoessereiniziateentroun(1)annodalladatadi

rilasciodelPermessodiCostruireedultimateentrotre(3)annisempredalladatadirilascio

delPermessodiCostruire.

ART.18NORMEFINALI

18.1)LaDittaLottizzanteautorizzalatrascrizionedelpresenteattopressolaConservatoria

deiRegistriImmobiliaridiPiacenza,affinchèsianoresinotiaiterzileobbligazioniassunte,

sollevandoespressamenteilConservatoredeiRegistriImmobiliaridaogniresponsabilitàal

riguardo.

18.2)Tutte lespese inerentie conseguentialla formalizzazionee stipulazionedel seguente

attocompresaregistrazioneetrascrizione,sonoatotalecaricodellaDittaLottizzanteconle

agevolazionifiscaliprevisteperLegge.

18.3) La presente Convenzione,mentre è fin da ora impegnativa per la Ditta Lottizzante,



diverrà tale per il Comune non appena la presente Convenzione avrà ottenuto le

approvazionidilegge.

Le parti danno atto che la Ditta Lottizzante ha versato in data odierna al Tesoriere del

Comune di San Giorgio Piacentino, __________________, la somma di Euro

____________ (______________) per gli oneri di cui ai punti 3 – 4  5, come da

ReversaleN._______.

Perquantoattieneallagaranziaperl’attuazionedegliinterventinonchéperleoperazionidi

collaudo, si dà atto che la ditta lottizzante ha prodotto apposita Polizza Fidejussoria n.

__________ rilasciata da __________ con sede legale in _____________ in data

____________perl'importodiEuro____________(________________).

ErichiestoioNotaiohoricevutoilpresenteattocheholettoaiComparentiiqualilohanno

approvatoedichiaratointuttoconformeallalorovolonta'econmeNotaiolosottoscrivono

aisensidilegge.

Constaquest'attodi_______fogli,scritticonmezzomeccanicoaventeirequisitidi legge

dapersonadimiafiduciaedinparteamanodameNotaiosopraventiinterefacciateeparte

dellapresenteesichiudeconlesottoscrizionialleore__________.

FIRMATOALL'ORIGINALE:




